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Navn, hjemsted og formal

§1.
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Frederiksbo. Foreningens hjemsted er
Kebenhavns Kommune.

§2.
Foreningens formaél er at eje og administrere foreningens ejendom matr. Nr. 1017
Utterslev, beliggende Frederikssundsvej 67-69 og Sterevej 2-10, 2400 Kebenhavn NV.

Medlemmer

§ 3.

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samtidig

med optagelsen som medlem overtager, brugsretten til og flytter ind 1 foreningens

ejendom. Som medlemmer kan endvidere optages personer, der erhverver en andelsbolig med
henblik pa at stille denne til radighed for en sleegtning i nedadstigende linje (foraldrekeb).
Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.

Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervs-
andelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 méneder fra auktionsdagen salge andelen til en person, som
opfylder kravene i § 3. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager
andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 23.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastsetter om ejendomsfunktionaerer og erhvervslejere kan
optages som medlemmer af foreningen og vilkarene herfor.

Stk. 3. Hver medlem ma kun have brugsret til en bolig, og er forpligtet til at benytte
denne, jf. dog § 12. Foranstdende bopalspligt gelder dog ikke for medlemmer, der har erhvervet
andelsbolig 1 henhold til stk. 1 2. punktum (foreldrekeb).

Indskud

§ 4.

For beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, udger indskuddet et belab,
svarende til kr. 500,00 pr. m2. Indskud skal betales kontant, idet dog beboere, der
indtraeder ved stiftelsen, kan modregne depositum, forudbetaling og indestdende pa
indvendig vedligeholdelseskonto.

Stk. 2. Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tilleegsbelab, saledes at
indskud og tilleegsbelob tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.
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§ 5.

Et medlem hafter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrerer foreningen, jf. dog
stk. 2.

Stk. 2. Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklan eller realkreditlan,
der er sikret ved hindpant i et ejerpantebrev eller pantebrev i1 foreningens ejendom,
hafter medlemmerne kun personligt pro rata for denne pantegeld, hvis kreditor
udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3. Et medlem og dennes bo hafter efter stk. 1. og stk. 2., indtil en ny andelshaver er
godkendt og har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, sdledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes forhold.

§7.

Andelen kan kun overdrages eller pd anden méde overferes til andre i overensstemmelse
med reglerne 1 §§ 14-22, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 2. Andelen kan belénes i1 overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en
overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for

nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.

Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaringer til brug for
tinglysning af pantebreve eller retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a,
ligesom foreningen kan krave, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Boligaftale

§8.

Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder
bestemmelser om boligens brug. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes
som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de @ndringer, der folger af disse vedtegter
og generalforsamlingens beslutninger.

Boligafgift

§9.

Boligafgiftens storrelse fastsattes med bindende virkning for medlemmerne af
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det
indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse svarer til boligernes areal eller
standard.

Stk. 2. Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der
ifolge Lejeloven kan opkraves ved for sen betaling af leje.
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Vedligeholdelse

§ 10.

Al vedligeholdelse inde 1 boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af
feelles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dere samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsé eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele
og tilbeher til boligen, f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og lde.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastsatter neermere regler om udferelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gard-og havearealer.

Stk. 3. Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve nedvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe
sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages
vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udferes af
foreningen for andelshaverens regning.

Stk. 4. Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for hdndvarkere til udferelse af
arbejde, der er besluttet af generalforsamling eller bestyrelsen.

Stk. 5. En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Forandringer

§11.
En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde 1 andelsboligen, jf. dog stk. 2-7.
Forandringer skal altid udferes fagmaessigt korrekt og i overensstemmelse med kravene i de pa

udferelsestidspunktet geldende regler 1 byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige
forskrifter.

Stk. 2. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de ivaerksattes.
Vurderer bestyrelsen;
a. aten anmeldt forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt., eller
b. at forandringen vil medfere vasentlige gener for de gvrige beboere 1 ejendommen,
eller
c. atstk. 3 ff. Nedenfor ikke kan overholdes eller at bestyrelsens opstillede
betingelser ikke kan opfyldes
kan bestyrelsen gore indsigelse inden 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget anmeldelse om
forandringen. Ger bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksattelse af forandringen udskydes, indtil der er
opnéet enighed med bestyrelsen, eller det ved endelig dom eller forlig er fastslaet, at indsigelsen var
uberettiget.

Stk. 3. En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller @ndringer
pa fellesinstallationer eller bygningsdele, herunder hvis dette svaekker ejendommens barende
konstruktioner, medmindre bestyrelsen inden arbejdets iverksattelse skriftligt har godkendt dette.
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Bestyrelsen kan nagte at give en sddan godkendelse, hvis bestyrelsen skenner, at forandringen vil
vaere uhensigtsmaessigt eller stride mod andre andelshaveres interesser.

Stk. 4. Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte forandringer,
herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende sikkerhed for foreningens
krav mod andelshaveren og/eller til opfyldelse af et eventuelt erstatningsansvar, der opstar i
forbindelse med eller efter forandringens udferelse, ogsa i forholdet til andre andelshavere. Der skal
altid anvendes autoriserede handvarkere med ansvarsforsikring til autorisationskreevende arbejde.
Héndverkere kan kraeves udpeget eller godkendt af bestyrelsen. Bestyrelsen kan endvidere kraeve at
skulle pase arbejdet undervejs med egen teknisk radgiver, hvilket dog ikke fritager eller reducerer
andelshaveren og dennes radgivere og handverkere for ansvar. Andelshaver skal atholde alle
udgifter forbundet med andelshaverens udferelse af forandringer og holde foreningen skedesles for
de omkostninger, som foreningen matte fa som folge af andelshaverens forandringer, herunder ogsa
evt. udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af foreningen. Der ma ikke udfoeres selv- eller medbyg,
nar det angdr indretning eller renovering af badevarelser.

Stk. 5. Til installation, der kraever udvidet brug af el, gas, vand eller lignende, kraeves godkendelse
fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelshaver betaler et beleb til dekning af de
merudgifter for foreningen, som installationen medferer. Belobet kan fastsettes som en lebende
betaling eller et belob til betaling af én gang.

Stk. 6. Onskes forandringer udfert af hensyn til &ldre eller handicappedes sarlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af retablering ved andelshaverens fraflytning.
Foretages retablering ikke, kan foreningens eventuelle udgifter til foretagelse heraf modregnes i
overdragelsessummen.

Stk. 7. Andelshaver skal indhente bygningsmyndighedernes tilladelse, hvor en sadan tilladelse er
pakravet, og skal sende en kopi af byggetilladelse, bygningsattest samt alle tegninger og andet
bilagsmateriale til bestyrelsen. Tilladelsen skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet igangsettes, og
1 ovrigt under forudsaetning af bestyrelsens godkendelse iht. stk. 2.

Stk. 8. Andelshaver er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, installationer og
forbedringer i andelsboligen, som andelshaver selv har udfert, ladet udfere (hoved. Eller
underentreprener), eller som andelshaver har erhvervet i forbindelse med en overdragelse, uanset
om andelshaver ved overdragelsen har veret bekendt hermed. Dette geelder ogsé for skader pa
ejendommen eller andre andelsboliger forarsaget af det her nevnte.

Stk. 9. Andelshaver er i gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfaerd
af andelshaver selv, dennes husstand eller andre, som andelshaver har givet adgang til ejendommen
og lejligheden. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, ligesom andelshaveren tillige patager sig haeftelsen for selvstendigt
virkende tredjemand samt handelige skader.

Stk. 10. Ved en andelshavers indretning af bolig, hvor der ikke tidligere har veret bolig, herunder
eksempelvis ved konvertering stue- og kaelderlejligheder fra erhverv eller af tidligere loftsrum til
beboelse, pahviler det andelshaveren selv at foretage alle saidanne fugt-, brand- og
varmeisoleringsmessige skridt, der métte veere nedvendige for at sikre den kommende bolig mod
indtreengende fugt, brand og varmetab. Nedvendigger dette udferelse af arbejde og forbedringer pé
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feellesejendommen, atholder andelshaveren selv alle de dermed forbundne udgifter.
Andelsboligforeningen kan hverken i forbindelse med arbejdets udferelse eller senere, herunder fra
senere ejere af den pagaldende andelsbolig, paferes udgifter i den forbindelse.

Stk. 11. Er der igangsat forandringer 1 en andelsbolig uden godkendelse, eller forssmmes en
lejlighed groft, eller er en andelshaves forsemmelse til gene for de gvrige i ejendommen, kan
bestyrelsen kreve forneden reetablering, renholdelse, vedligeholdelse og istandsettelse foretaget
inden for en fastsat frist. Krav herom skal fremsattes skriftligt og kan ogsé ske ved elektronisk
kommunikation. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne bringe
andelshavers brugsret til lejligheden til opher ved eksklusion, samt sette lejligheden i stand for
andelshavers regning. I tilfelde af eksklusion kan omkostningerne til udbedringen modregnes 1
overdragelsessummen.

Stk. 12. Ovenstiende bestemmelser gaelder ogsé for foreningens erhvervsandele.
Fremleje

§12.

En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlan sin lejlighed i samme omfang, som en lejer
kan efter lejeloven. Medlemmer, der har erhvervet andelslejlighed 1 henhold til § 3 stk. 1 2. pkt.
(foreeldrekeb) har ikke fremlejeret udover retten til at overlade andelen til slaegtning i nedadstigende
linje.

Stk. 2. Fremleje eller udlan af enkelte varelser kan tillades af bestyrelsen efter
betingelser fastsat af denne.

Husorden

§13.
Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsette regler for
husorden, husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Bestdende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde for efter dyrets ded.

Stk. 3. Et medlem har altid ret til at holde foererhund, selvom evrige medlemmer er afskéret fra
husdyrhold.

Overdragelse

§ 14.
Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i folgende reekkefolge:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker til personer med hvem
andelshaveren er beslagtet 1 lige op-eller nedstigende linie, seskende eller til personer, der 1
mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

b) Til den, der indstilles af andelshaveren nér overdragelsen sker ved bytning til anden
helarsbolig.
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c) Sammenlagning: For at fa et stabilt klientel i ejendommen tilgodeses muligheden for fysisk
lejlighedssammenlagning. Der godkendes kun vandrette sammenlagninger i samme
opgang. Det sammenlagte ma maksimalt udgere det antal etagekvadratmeter, som
kommunen kan godkende, ligesom der ikke mé inddrages fellesareal i sammenlagningen,
eksempelvis 1 form af repos eller lignende. Der kan maksimalt sammenlagges to oprindelige
lejligheder til en lejlighed.

d) Til andre andelshavere 1 foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen. Den forst
indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af en andet medlem af
foreningen, har den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den nu ledige bolig.

e) Til personer, som er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen.

f) Til personer, der indstilles af andelshaveren.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nagtes godkendelsen, skal skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der
indstilles.

Stk. 3. Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begering af den fraflyttende andelshaver pligt
til at anvise en ny andelshaver inden 8 uger fra begeringen. I modsat fald er andelshaveren selv
berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

Stk. 4. Ved sammenlagning af to andele, jf. § 14 ¢, udstedes et nyt andelsbevis for den
sammenlagte bolig, nar denne fremstar som en bolig. Den sammenlagte bolig har dog allerede fra
overdragelsen af andel nr. 2. kun 1 stemme. Sammenlagningen skal vere tilendebragt indenfor 6
maneder efter at andel nr. 2. blev overdraget. Sammenlagningen skal ske i overensstemmelse med
bestemmelserne i § 11.

§ 15.

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at vere fraflyttet sin bolig efter §
14, stk. 1, litra e indstillet en anden 1 sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkér, overtagelsen skal ske pé, hvorefter afregning finder sted som anfert 1 § 22.

§ 16.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvis til et husstandsmedlem, der 1 mindst 2 ar har haft falles husstand med
andelshaveren. Den pageldende skal godkendes af bestyrelsen, jf. §14, stk. 2.

Dedsfald
§17.
Der andelshaveren har egtefellen der bebor lejligheden ret til at fortsette medlemskab

og brugsretten til boligen.

Stk. 2. Onsker @gtefzllen ikke at fortsaette medlemskab og beboelse, har denne ret til
efter reglerne i § 14, stk. 1., at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Efterlades der ikke egtefalle, skal overdragelse ske efter folgende raekkefolge:
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a. Personer, som beboede boligen ved dedsfaldet og som 1 mindst 2 &r havde haft feelles
husstand med andelshaveren.

b. Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens ded.

c. Personer med hvem andelshaveren er beslagtet 1 lige op-eller nedstigende linie.

Stk. 4. Ved overdragelse efter stk. 3. finder reglerne 1 § 14, stk. 2., tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. 1 den maned, der
indtreeder naest efter 3-méneders-dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden
finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophzevelse

§ 18.

Ved opha®velse af samliv mellem @gtefzller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelser far retten til boligen, berettiget til at fortsette eller
indtrede 1 medlemskab og brugsretten til boligen.

Stk. 2. Reglen i stk. 1. finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i
ovrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft
feelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar for samlivsophavelsen.

Opsigelse

§ 19.

Andelshaveren kan opsige boligaftalen med 3 maneders varsel til den 1. 1 en maned.
Andelshaveren hefter dog for de forpligtelser, der folger af denne vedteegt, jf. § 5, stk. 3.,
boligaftalen og medlemskabet af foreningen, indtil lejligheden er overdraget og en ny
andelshaver er indtradt efter reglerne i §§ 14-22.

Kobesum

§ 20.

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et beleb opgjort
efter nedenstaende retningslinjer:

A. Vardien af andelen i foreningens formue, ansat til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling. Andelenes pris fastsattes under iagttagelse af reglerne 1 lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have varet fastsat en hgjere pris.

B. V&rdien af forbedringer 1 boligen ansat til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C. Vardien af inventar, der er serligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsat under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D. Safremt boligen vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.
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Stk. 2. Fastsettelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en opgerelse
udarbejdet efter syn og sken foretaget af/en uvildig sagkyndig skensmand udpeget af administrator.
Skensmanden skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde bade den fraflyttende andelshaver og en
reprasentant for bestyrelsen, og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres
og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for alle parter. Omkostningerne ved skennet
fordeles ligeligt mellem den fraflyttende og den indflyttende andelshaver.

Stk. 3. Bestyrelsen skal ikke godkende prisen udover andelsverdi ved overdragelse af
erhvervsandele, hvortil der ikke er knyttet brugsretten til en bolig. Overdragelse foretages i evrigt jf.
§ 22, stk. 4.

Selger skal serge for, at der udferes el- og vvs-syn af andelsboligen, som udarbejdes af autoriseret
elektriker og vvs-installater, udpeget af bestyrelsen, inden udarbejdelse af vurderingsrapporten, jf.
stk. 2. El- og vvs-attest skal vaere anmerkningsfrie og skal fremvises, nar andelsboligen vurderes af
vurderingsmanden. Salger betaler omkostningerne.

Stk. 4. Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vere sarlig sagkyndig med
hensyn til de spergsmal, voldgiften angér, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Fellesreprasentation eller Dansk Ejendomsmaeglerforening. Voldgiftsmanden skal indkalde
parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden
fastseetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften
skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaeegges en part fuldt ud, idet der herved skal tages
hensyn til, hvem af parterne der har ruet medhold ved voldgiften.

Stk. 5. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, séafremt der i
aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelobet. Reguleringsklausulens formulering skal
godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal
oprettes pé en standardformular.

Finansiering af kebesum

§ 21.

[ tilfeelde af, at foreningen 1 henhold til tidligere regler 1 vedtaegterne og andelsboligforeningsloven
har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler
renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen
skal 1 sa fald sende skriftligt pdkrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist
pa mindst 4 dage. Séfremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal langiver vaere forpligtet til
at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Sdfremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i
overensstemmelse med reglerne i § 23 om eksklusion.

Stk. 2. Langiver kan forst rejse krav mod foreningen 1 henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres gaeldende for det beleb, som
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restgaelden efter ldneaftalen skulle udgere, da underretningen om restancen blev givet, med tilleeg af
6 foregdende ménedsydelser og med tilleeg af renter af de neevnte belab.

Fremgangsméade

§ 22.

Inden aftalens indgéelse skal selgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter
til keberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en specifikation af kebesum
med prisen for andelen, udferte forbedringer og inventar samt oplysning om fortrydelsesret.
Salgeren skal endvidere inden aftalens indgéaelse skriftligt gore koberen bekendt med indholdet af
bestemmelserne, 1 lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber om prisfastsattelse, om
adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf.

Stk. 2. Mellem kober og s&lger oprettes en skriftlig aftale, som udarbejdes af foreningens
administrator. Salgsaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.
Safremt overdragelsesaftalen indgds mere end 3 uger for overtagelsesdagen, skal keber senest 1 uge
efter aftalens indgaelse enten deponere kebesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det
deponerede/det garanterede belob skal frigives til andelsboligforeningen senest 2 uger for
overtagelsesdagen.

Stk. 3. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen., der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan endvidere krave, at
overdrageren refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, udgiften til besvarelse af
forespoargsel fra ejendomsmagler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant-eller udleegshavere og ved
tvangssalg eller -auktion.

Stk. 4. Kebesummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender
udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Andelsboligforeningen er berettiget til at
tilbageholde et belab til sikring af, at lejligheden afleveres i forsvarlig stand, samt et depositum til
sikring af fraflyttende andelshaveres opfyldelse af forpligtelse i forbindelse med varmeregnskab
m.v.. Ved afregning er foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af et eventuelt
lan, for hvilket andelsboligforeningen har stillet garanti eller har kautioneret samt til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant-og udlegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver.
Udbetaling af restbelabet skal ske tidligst 2 og senest 4 uger efter overtagelsen.

Stk. 5. Safremt keberen ensker dette, skal bestyrelsen med keberen, senest 14 dage efter
overtagelsen af boligen, gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og losere, der er overtaget i forbindelse med
boligen.

Stk. 6. Forlanger keaberen prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skennes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til selger.

Eksklusion

§ 23.
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher 1 folgende
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tilfeelde.

a. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belab senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

b. Nér et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlegges sammen
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt
pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

c. Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

d. Nar et medlem optrader til gene for ejendommen eller dennes beboere, eller optrader til
alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer.

e. Nér et medlem 1 forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en storre pris end
godkendt af bestyrelsen.

f. Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et l&n, som foreningen har
garanteret for.

g. Nar et medlem 1 ovrigt gor sig skyldig 1 forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Stk. 2. Bestyrelsen beslutning efter § 23 ¢, d, og g, kan inden en maned fra meddelelsen indbringes
for en generalforsamling, jf. § 24, stk. 2.

Stk. 3. Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne 1 § 15.

Generalforsamling

§ 24.
Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen. Den ordingre generalforsamling
atholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsérets udleb med felgende dagsorden:

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Bestyrelsens beretning.

Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi.

Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
Indkomne forslag

Godkendelse af budget og eventuel @ndring 1 boligafgift.

Valg til bestyrelsen.

Eventuelt.

RN R W=

Stk. 2. Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nér en generalforsamling, et flertal af
bestyrelsens medlemmer, 1/4 af foreningens medlemmer eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

§ 25.
Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen skriftlig med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinar generalforsamling om nedvendigt kan nedsettes til 8 dage. Indkaldelsen
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skal indeholde dagsorden for generalforsamling.

Stk. 2. Forslag, herunder valg af administrator og revisor, som enskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal vaere formanden 1 heende senest 8 dage for
generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det
enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pé lignende made
senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.

Stk. 3. Adgang til at deltage 1 og tage ordet pd generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes a&gtefzlle eller dennes myndige
husstandsmedlemmer og administrator. De adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen.
Revisor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i
og tage ordet pd generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
egtefzelle, et myndigt husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrelsen. En
andelshaver kan dog kun afgive en stemme i henhold til fuldmagt.

§ 26.
Generalforsamlingen treffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spergsmél anfort i
stk. 2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vere til stede.

Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:

a. Nyt indskud,
b. Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften, jf. § 9 eller formuefordelingen, jf. § 6,
c. Ivaerksattelse af arbejder, hvis finansiering kraver en forhgjelse af boligafgiften med mere
end 25 %,
Salg af foreningen ejendom, eller del heraf,
e. Vedtegtsendringer,
f. Foreningens oplesning,

kraver, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der

mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmedte for

forslaget, kan der indkaldes til ekstraordinar generalforsamling. Pé denne

generalforsamling eller naestkommende ordin@re generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3
flertal, uanset antal tilstedeveerende

stemmeberettigede medlemmer.

Stk. 3. Endring af vedtaegternes § 5 krever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem,
andelshaverne hefter personligt.

§ 27.

Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og foreningens formand.
Referat eller lignende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger
bekendtgeres overfor andelshaverne senest en maned efter generalforsamlingens
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atholdelse.
Bestyrelsen

§ 28.
Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§ 29.

Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand valges af generalforsamlingen, men 1 gvrigt konstituerer
bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen valger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2. Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan velges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges
en person fra hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter vaelges
for I ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Hvis et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil neeste ordinere generalforsamling. Séfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem 1 stedet for et fratradt medlem sker kun
for en resterende del af den fratradtes valgperiode.

Meoder

§ 30.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han eller en
person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have s@rinteresser 1 sagens afgerelse.

Stk. 2. Der tages referat af bestyrelsesmaderne. Referatet underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i medet.

Stk. 3. [ ovrigt fastsatter bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§31.
Bestyrelsesmede indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af nestformanden, sa ofte
der er anledning hertil, samt ndr et medlem af bestyrelsen eller administrator begaerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed. I tilfelde af stemmelighed er formandens stemme afgerende.

§31 A.
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Bestyrelsen bemyndiges til at foretage konvertering af andelsboligforeningens
realkreditlan, safremt andelsboligforeningen kan opné en rente-og/eller
ydelsesbesparelse. Bemyndigelsen gelder alene nedkonvertering og den omfatter ikke
omlagning til realkreditlan med variabel rente. Bemyndigelsen omfatter endvidere
omlagning af kassekredit til realkreditbeldning. Formalet med omlagningen ma alene
vare at opna en rente-og/eller ydelsesbesparelse og ma ikke indebere fremkomst af
kontant provenu.

Tegningsregel

§ 32.
Foreningen tegnes af formand og et bestyrelsesmedlem i foreningen.

Administration.

§ 33.

Generalforsamlingen valger en administrator til at foresta ejendommens almindelige skonomiske
og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator.
Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befojelser.

Revision og revision

§ 34.
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i1 overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af formanden og minimum et bestyrelsesmedlem samt administrator.

Stk. 2. Regnskabséret er 1/7 til 30/6. Forste regnskabsar leber fra 1/7 2002 til 30/6 2003.

Stk. 3. I forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrerende fastsattelse af andels vaerdi for perioden
indtil naeste drlige generalforsamling, jf. § 20. Forslaget anfores som note til regnskabet.

§ 35.

Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller en registeret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver
tid afsette revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget udsendes til andelshaveren senest 8 dage for den ordinzre
generalforsamling.

Oplesning.

§ 36.
Oplesning ved likvidation forestas ved to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende
formue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels storrelse.
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Midlertidige bestemmelser.

§ 37.

En lejer, der havde brugsret til en bolig i ejendommen ved foreningens stiftelse, og som
ikke indmeldte sig pd dette tidspunkt, kan senere optages som medlem efter bestyrelsens
beslutning. Bestyrelsens afgerelse kan af den berorte lejer og enhver andelshaver
indbringes for ferstkommende generalforsamling.

Stk. 2. Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 soge den
overdraget til en person, der optages som medlem i foreningen 1 overensstemmelse med § 3, med
mindre lejligheden skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzer.

Digital kommunikation

§38

Ved skriftlig/sendes/omdeles” forstds 1 denne vedtagt savel fysisk som digital kommunikation.
Bestyrelsen, ejendomsadministrator og medlemmer er berettiget til at fremsende alle dokumenter,
meddelelser, indkaldelser, forslag, opkraevninger mv. digitalt. Dette kan enten ske via e-mail,
foreningens hjemmeside eller anden tilsvarende fildeling.

Stk. 2. Alle medlemmer skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kommunikation til
bestyrelsen. Et medlem har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen eller ejendomsadministrator
om @ndringer i oplysningerne.

Stk. 3. Meddelelser og dokumenter som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende
digital kommunikation, anses som fremkommet til medlemmet, ligesom dokumenter fremlagt via
foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling skal anses for fremkommet. I sidstnaevnte
tilfelde skal der dog sendes digital meddelelse til medlemmet med henvisning til fremlagte
dokumenter pa hjemmesiden/anden tilsvarende fildeling.

Stk. 4. Indkaldelse til generalforsamling og andre informationer af vaesentlig karakter kan
bestyrelsen bekendtgere ved opslag, s& medlemmerne uden e-mailadresse eller tilsvarende digital
kommunikation, kan rekvirere materialet hos bestyrelsen eller ejendomsadministrator.

Stk.5. Bestyrelsen kan dispensere fra stk. 2-4, hvis medlemmet grundet alder, helbred eller lignende

arsager er forhindret 1 at anvende digital kommunikation.

Stk. 6. Bestyrelsen, ejendomsadministrator og medlemmer er, uanset stk. 1-4, berettiget til at give
meddelelser mv. med almindelig post.

§ 39 Mulighed for afholdelse af digitale generalforsamlinger og afstemninger

Stk. 1. Generalforsamlinger og afstemninger pd generalforsamlinger kan ske digitalt. Det kan ske
uden nermere drsag eller ndr en afholdelse af en fysisk generalforsamling er umulig, ekstraordinzrt
besverlig eller ekstraordinert risikofyldt eller ekstraordinaert omkostningstungt grundet force
majeure eller force majeure-lignende situationer, sdsom krig, lockouts/strejker, uroligheder eller
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pandemiske situationer, hvor beslutninger fra offentlige myndigheder umuligger fysiske
forsamlinger eller besverliggor dem i en sddan grad, at det befrygtes, at alene et fatal af
andelshaverne vil eller kan made op til en fysisk generalforsamling.

Stk. 2. Hvor en generalforsamling atholdes digitalt, sker atholdelsesmetoden efter bestyrelsens og
administrators beslutning i1 forhold til det eller de digitale medier, der er bedst egnede samt anses for
sikre til formalet, pa tidspunktet for generalforsamlingens indkaldelsespunkt.

Stk. 3. Beslutninger, der skal treeffes pa en sddan generalforsamling, skal ske sédledes, at alene
dirigenten eller stemmeoptalleren, der udpeges, er bekendt med og kan sikre, at der alene stemmes 1
hht. fordelingstal eller lignende og 1 evrigt hemmeligt, sdfremt et medlem ensker dette.
Indkaldelsesform og afstemningsmetode skal sikre dette princip.

Stk. 4. Medlemmerne er selv ansvarlige for, at de har det nedvendige elektroniske udstyr, it-
programmer og internetforbindelse, som giver adgang til at deltage i1 den digitale generalforsamling.

Stk. 5. Et medlem har ret til at mede pa savel delvis som fuldstendig elektronisk generalforsamling
ved fuldmagtig. Dette kan ske ved at videregive sit personlige login — brugernavn og adgangskode-
til en fuldmaegtig eller ved at lade sig repraesentere ved fuldmagt i henhold til vedtaegtens
almindelige bestemmelser herom. Uanset modstadende vedtaegtsbestemmelse kan bestyrelsen
repraesentere flere medlemmer i forbindelse med sével delvis som fuldsteendig elektronisk
generalforsamling.

Saledes vedtaget pa den ekstraordinare generalforsamling den 4. februar 2025.

Bestyrelsen:
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